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Styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS

FO Naltnlngs- 2 far hirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

beréattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmammas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen figer fastigheten Stallkvasten 1 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 33
lagenheter och 4 lokaler uppford.Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastighetens adress &r Grongatan 5 A-B samt
Brogrind 26 A-B i Ostersund.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
1 rok 2 rok 3 rok Lokaler P-platser med motorvérmare
7 20 6 4 13
Total bostadsarea: 1818 m?
Total lokalarea: 199 m?
Arets taxeringsvirde 10 673 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 10 673 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsakrade i Folksam.
Hemfbrsikring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Jamtland har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen 4dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen ut6va inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbiring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-02-10 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Orjan Sedin Ordforande Stdmman 2017
Carina Hedberg Sekreterare Stdmman 2016
Lars Norell Vice ordférande Stdmman 2017
Stig Andersson Ledamot Stdimman 2016
Peter Wall Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Andreas Kroksgérd Stdmman 2017
Bjorn Norell Stdmman 2017
Asa Hallstrom Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Ann-Kristin Gidlow Revisor Stimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Gudrun Lésgardh Stdmman
Deloitte AB Stimman
Valberedning

Marie Mundt-Sedin Sammankallande Stimman
Hékan Nilsson Stimman

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2014-09-01 dé den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2 %
fran och med 2015-09-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 612 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 47 tkr och planerat underhéll for 574 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningen har utfort respektive nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Ombyggnad dagvatten samt asfaltering gérden 574
Arets stérre utférda reparationer Belopp tkr
Trapphus/entreer 7 14
Las, portkod 10
Dorrar 10
El, belysning 9
Avloppsrensning bastu 3

Arets resultat #r ligre dn foregdende ar framst p.g.a. hogre underhallskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har kat jimfort med foregdende ar framst beroende pa hogre kostnader for
underhall och vérme. Réntekostnaderna har minskat.
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Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

I resultatet ingdr avskrivningar med 84 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -227 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig véardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de s kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsdversikten avviker fran 4ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 41 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 verlételser av bostadsritter skett (foregaende ér 4).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsérets utgang var samtliga
bostadsritter placerade.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll ver féreningens samlade
energianvéndning.
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
RBF OSTERSUNDSHUS 2 t'793200-1493 3



Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1247 1215 1168 1158 1157
Resultat efter finansiella poster - 311 145 65 10 - 343
Arets resultat - 311 145 65 10 - 343
Balansomslutning 5054 5413 5352 5064 5109
Soliditet 17% 21% 19% 19% 18%
Likviditet 251% 185% 149% 181% 177%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 612 597 573 568 568
Driftkostnader, kr/m? 547 305 323 340 519
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 262 271 282 267 261
Rinta, kr/m? 55 61 62 70 71
Underhéllsfond, kr/m? 322 478 415 384 381
Lan, kr/m? 1956 1990 2 027 1912 1946

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rakning

84 124
-310 712
-260 000

574 275

87 687

87 687

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1247280 1215 407
Ovriga rorelseintikter 2 89 340 91 740
Summa rorelseintdkter, m.m. 1336 620 1307 147
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 102 454 -614 318
Ovriga externa kostnader 4 -328397 -323 173
Personalkostnader 5 -22 956 -20714
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 - 83 809 - 83 809
Summa rérelsekostnader -1 537616 -1042 014
Rorelseresultat - 200 996 265133
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 276 276
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 7 854 2961
Rintekostnader och liknande resultatposter - 110 846 - 123 377
Summa finansiella poster -109 716 - 120 140
Resultat efter finansiella poster -310712 144 993
Arets resultat -310712 144 993

RBF OSTERSUNDSHUS 2 t'793200-1493



Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 4215092 4298 901
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 9 — 534275
Summa materiella anlidggningstillgdngar 4215092 4833176
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 3 000 3 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3000 3000
Summa anlidggningstillgangar 4 218 092 4 836 176
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 100 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 58 168 57171
Summa kortfristiga fordringar 58 268 57271
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 250 000 150 000
Summa kortfristiga placeringar 250 000 150 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 527 745 369 574
Summa kassa och bank 527 745 369 574
Summa omsittningstillgangar 836 013 576 845
SUMMA TILLGANGAR 5 054 105 5413 021
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37195 37 195
Reservfond 74 635 74 635
Fond for yttre underhall 649 226 963 501
Summa bundet eget kapital 761 056 1075 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 398 399 - 60 870
Arets resultat -310713 144 993
Summa fritt eget kapital 87 686 84 124
Summa eget kapital 848 742 1159 455
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 3 871759 3940 953
Summa langfristiga skulder 3 871759 3940 953
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 73 104 71992
Leverant6rskulder 61029 34 845
Skatteskulder 1345 1921
Ovriga skulder 15 47 962 65 004
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 150 164 138 852
Summa kortfristiga skulder 333 604 312614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 054 105 5413 021
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 4201 000 4201 000
Summa stéllda siikerheter 4201 000 4201 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, &ven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregéende rakenskapsaret. Principerna har tillim-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsriattsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintikter 4r skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 157 972 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per sméahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF OSTERSUNDSHUS 2 t'793200-1493

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benidmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berfknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért 6ver tillgngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjar 75 2078
Lokal Linjér 50 2060
Renovering El Linjér 50 2048
Byte koksstammar Linjér 75 2060
Renovering Fonster Linjér 50 2054
Renovering badrum, dérrar,lokal Linjéar 75 2078
Ombyggnader Linjér 80 2065
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 1112 505 1084 927
Arsavgifter, lokaler 10 907 10 641
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3 548 -3548
Hyror, lokaler 96 816 92 886
Hyror, p-platser 31200 31200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 499
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 600 - 200
1247 280 1215407
Not 2 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifter 88 800 86 800
Kraversittning 180 140
Ovriga rorelseintakter 360 —
Uthyrningsrummet — 4 800
89 340 91 740
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 47382 63 644
Underhall 574 275 67375
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 35631 35631
Forsékringspremier 7 665 11160
Kabel- och digital-TV 32 745 48 604
Aterbiring frén Riksbyggen -3700 -3900
Sno- och halkbekdmpning 3 563 7 125
Foérbrukningsmateriel 8 463 1525
Vatten 45036 46 442
El 20 954 20 863
Uppvédrmning 293 569 277 803
Sophantering och atervinning 36 872 38 046
1102 454 614318
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2015-08-31 2014-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 202 853 197 762
Lokalkostnader 10908 11977
Administrativa kostnader 12 552 12930
IT-kostnader 92 124 92 069
Juridiska kostnader - -
Arvode, yrkesrevisorer 9400 7 875
Konstaterade forluster hyror/avgifter - —
Bankkostnader 560 560
Ovriga externa kostnader - -
328 397 323173
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 17910 13 800
Sammantradesarvoden 1440 2925
Foreningsvald revisor 970 1600
Summa 20 320 18 325
Sociala kostnader 2 636 2389
22 956 20714
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 3998 3998
Lokal 400 400
Standardforbéttringar 79411 79411
83 809 83 809
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter frin forvaltningskonto i Swedbank 55 240
Rinteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 781 2 601
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 18 20
Ovriga rinteintakter - 100
854 2961
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2015-08-31 2014-08-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 764 243 764 243
Lokal 20 000 20 000
Mark 65 000 65 000
Ombyggnader 887 507 887507
Renovering badrum, dorrar, lokal 1 600 000 1600 000
Renovering El 350 000 350 000
Renovering fonster 325 000 325000
Byte koksstammar 1 680 000 1 680 000
5691 750 5691 750
Summa anskaffningsvérden 5691 750 5691750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -508 374 -504 376
Lokal - 1600 -1200
Ombyggnader -321248 -310 145
Renovering badrum, dorrar, lokal -264 288 -243 417
Renovering El - 109 330 - 102 251
Renovering fonster -61 829 - 55250
Byte koksstammar -126 179 - 92 400
-1392 849 -1 309 039
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -3998 -3998
Lokal - 400 - 400
Ombyggnader -11103 -11103
Renovering badrum, dérrar, lokal -20 871 -20871
Renovering El -7079 -7079
Renovering fonster -6 579 -6579
Byte koksstammar -33779 -33779
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 476 658 -1392 849
Restvérde enligt plan vid arets slut 4215092 4298 901
Varav
Byggnader 251 871 255 869
Lokal 18 000 18 400
Mark 65 000 65 000
Ombyggnader 555156 566 259
Renovering badrum, dorrar , lokal 1314 841 1335712
Renovering el 233 591 240 670
Renovering fonster 256 592 263 171
Byte koksstammar 1520 042 1553 821
Taxeringsvarden
bostéder 10 157 000 10 157 000
lokaler 516 000 516 000
Totalt taxeringsvirde 10 673 000 10 673 000
varav byggnader 7 751 000 7751000
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2015-08-31 2014-08-31
Not9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Ombyggnad dagvatten samt asfaltering garden - 534275
- 534 275
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter - 373
Forutbetalda forsdkringspremier 3832 -
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 771 16 532
Forutbetald vattenavgift 3954 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 2184 4079
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30500 30 500
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 927 5687
58 168 57171
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 250 000 150 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 150 000 0,20  Tillsvidare
90 dagar 100 000 0,50 2015-09-04
250 000 150 000
Not 12 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 527 745 369 574
527 745 369 574
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 74 635 37195 963 501 -60 870 144 993
Disposition enl.
arsstémmobeslut 144 993 - 144 993
Reservering underhallsfond 260 000 -260 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -574 275 574 275
Arets resultat -310713
Vid érets slut 74 635 37195 649 226 398 399 -310713
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2015-08-31

2014-08-31

Enligt resultatrdkningen uppgar érets resultat till -310 713 kr. I en Bostadsréttsfrening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforidndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan sigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondf6réndringar &r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforiandringar uppgér till 3 562 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 3944 863 4012 945
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -73104 - 71992
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3871759 3940 953
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,50% 2015-11-05 294 000 6 000 288 000
STADSHYPOTEK AB 2,69% 2016-03-01 390 056 2970 387 086
STADSHYPOTEK AB 2,81% 2018-03-01 438 982 6651 432 331
STADSHYPOTEK AB 1,39% 2018-03-01 695 325 5445 689 880
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,96% 2016-08-25 1554 000 33600 1520 400
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,30% 2017-03-24 640 582 13 416 627 166

4012 945 68 082 3944 863

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 73 104 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 47 962 48292
Ovriga kortfristiga laneskulder - 16 712
47 962 65 004
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader 16 924 9300
Upplupna elkostnader - 2643
Upplupna viarmekostnader 13 423 13249
Upplupna kostnader for renhallning 698 1315
Upplupna revisionsarvoden 7 900 7325
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 225 -
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 110 994 105 020
150 164 138 852
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Riksbyggen Ostersundshus 2

Organisationsnummer 793200-1493

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Riksbyggen
Ostersundshus 2 for rédkenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bed6mer 4r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om érsredovisningen pa grundval
av viér revision. Vi har utfoit revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi fljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
andamaélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Riksbyggen Ostersundshus
2s finansiella stéllning per den 31 augusti 2015 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen
Ostersundshus 2 for rikenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p&
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ostersund den 19 januari 2016
Deloitte AB /

P A

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor




Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-08-31 2014-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -310712 144 993
Justeringar foér poster som inte ingéar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 83 809 83 809
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgingar 0 0
Nedskrivningar 0 0
-226 903 228 802
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -226 903 228 802
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -997 12 200
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 19 878 -10 408
Kassaflode frén den 16pande verksamheten -208 023 230 595
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 534 275 -48 280
Forsdljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 534 275 -48 280
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -68 082 -73 826
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -68 082 -73 826
Arets kassaflode 258 170 108 489
Likvida medel vid &rets bérjan 519 574 411 086
Likvida medel vid &rets slut 777 745 519 574

(se Not 11 och Not 12)
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

i iell =
Finansiella Ovrigt
o 1%
Avskrivningar 7%

5%

Ovriga externa
kostnader
20%

RBF OSTERSUNDSHUS 2 t'793200-1493

Driftkostnader
67%

Bilaga

2015

1102 454
328 397
22 956
83 809
109 716
1647 332

2014

614318
323173
20714
83 809
120 140
1162154



Driftskostnadsférdelning 2015 2014

Reparationer 47 382 63 644
Underhall 574 275 67 375
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 35631 35631
Forsakringspremier 7 665 11 160
Kabel- och digital-TV 32 745 48 604
Aterbiring fran Riksbyggen -3700 -3900
Sno- och halkbekédmpning 3563 7125
Forbrukningsmateriel 8 463 1525
Vatten 45036 46 442
El 20 954 20 863
Uppvédrmning 293 569 277 803
Sophantering och atervinning 36 872 38 046
Summa driftkostnader 1102 454 614 318

Ovrigt

- Underhall
52%

Uppvérmning
26%
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Ordiista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk
inom fdreningen. Den viktigaste anléiggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid foér maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lémplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.
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Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar fSreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén f6r underhall av foreningens
fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsidkring i
forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsé fsSrmagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
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virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal &ver 15
gor foreningen riantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 13g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Anteckningar




RBF
OSTERSUNDSHUS 2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
réattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

iksbyggen




