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Arsredovisning
1/9 2010 - 31/8 2011

Spara din Grsredovisning. Du kan behéva den "

vid férsdljning och i kontakt med bank.



Att bo i bostadsratt

En bostadsratisférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsrétt &ger du ratten att bo i
l&genheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skoétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse fér bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att [dmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsratisféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Orjan Sedin Ordférande Stamman 2013
Carina Hedberg Sekreterare Stamman 2012
Arne Winbo Ledamot Stdmman 2013
Stig Andersson Ledamot Stamman 2012
Peter Wall Ledamot RB Riksbyggen
Stvrelsesuppleanter

Barbro Nilsson ' Stamman 2012
Emma Fallman Stadmman 2013
Martha Rosell Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ann-Kristin Gidlow Revisor Stamman

ERNST & YOUNG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Gudrun Lasgardh Revisor Stamman

ERNST & YOUNG AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Marie Mundt-Sedin (sammankallande) Stamman

Hakan Nilsson Stamman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen &ger fastigheten Stallkvasten 1 i Ostersunds kommun med déarpa uppférda 1

st byggnad med 33 lagenheter och 1 lokal upplatna med bostadsratt samt 3 lokaler
upplatna med hyresratt. Byggnaderna ar uppférda 1945. Fastighetens adress ar
Gréngatan 5 A-B samt Brogréand 26 A-B i Ostersund.

Lagenhetsfordelning: i
1 rok 2 rok 3 rok
7 20 6

Dartill kommer: - o
_Lokaler ~ P-platser med motorvarmare

4 ) 13
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Forvaltningsberattelse

Total bostadsarea:

Total lokalarea:

Arets taxeringsvérde
Féregaende ars taxeringsvarde

Fastigheterna ar fullvérdeférsékrade i Folksam.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Ostersund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen har ingen egen anstalld personal. Bostadsrattsféreningen ar
medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseforening i Jamtland.
Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk

férening.

Underhall och miljo
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 16 tkr och planerat
underhall fér 519 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

10 931 000 kr
10 931 000 kr

Stérre planerade underhallsatgarder avser markatgéarder.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

1818 kvm
199 kvm

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 17 februari 2011. Styrelsen har

hallit tre protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat &r samre an féregaende ar. Driftskostnaderna i féreningen har okat (se
diagram 1) jamfort med féregaende ar. Rantekostnaderna har 6kat (se diagram 1), p.g.a.

att féreningen har tagit ett nytt 1an for att finansiera byte av koksstammar. Antagen

budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning. Féreningens likviditet har

under aret férsamrats.

Resultat och stéllning (tkr)
Rorelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet % (bet form pa lang sikt)
Likviditet % (bet form pa kort sikt)
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm

Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr/ kvm

2011
1244
- 343
0
5109
18%
228%
568
370
71
381
1946

2010
1206
147
3

3 8637
33%
354%
546
353
50
551
1144

2009
1174
- 170
3
3727
30%
294%
232
344
56
480
1162

2008
1 151
2186

1

4 244
31%
496%
522
329
60
565
1338

2007
1168
256
6

4 373
25%
2944%
520
297
62
459
1513
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Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA +
LOA) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning
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Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2010 da avgifterna héjdes med

5%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen beslutat
om oféréandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 568 kr/kvm och ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under 2010/2011 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt . Vid rakenskapsarets
utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 60 047
Arets resultat fére fondférandring -343 100
Arets fondavsattning enligt stadgarna -175 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 518 530
Summa &verskott 60 477

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:
Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0

Att balansera i ny rakning 60 477

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2010-09-01 2009-09-01
Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1156 795 1116 468
Ovriga férvaltningsintakter 2 87 704 89 970
1244 499 1206 438
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 16 007 -40 526
Planerat underhall 4 - 518 530 - 56 250
Fastighetsavgift/skatt - 47 168 - 60 289
Driftskostnader 5 - 746 228 - 712 059
Ovriga kostnader 6 - 25342 -19 180
Personalkostnader 7 -21048 -22 199
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 76 561 -51 280
-1 450 884 - 961783
Rorelseresultat - 206 385 244 656
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 300 348
Ranteintakter 9 5199 2 247
Rantekostnader 10 - 142 214 - 100 257
-136 715 - 97 662
Resultat efter finansiella poster - 343 100 146 994
Arets resultat - 343 100 146 994
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhallsfond - 175 000 - 200 000
lanspréktagande av underhallsfond 518 530 56 250
Féréndring av underhallsfond 343 530 - 143 750
Resultat efter fondférandring 430 3244
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31  2010-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 4 550 550 2927 111
Pagaende byggnation och forskott 12 0 12 670
4 550 550 2 939 781
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 3 000 23 000
3 000 23 000
Summa anldggningstillgangar 4 553 550 2962781
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 60 275 50 927
60 285 50 957
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 250 000 400 000
250 000 400 000
Kassa och bank
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 245 348 423 177
245 348 423 177
Summa omsittningstillgangar 555 633 874 133
SUMMA TILLGANGAR 5109 183 3836 914
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Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 37 195 37 195
Underhallsfond 767 647 1111177
Reservfond 74 635 74 635
879 477 1223 007
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 60 047 56 803
Arets resultat - 343 100 146 994
Avsattning till underhallsfond - 175 000 - 200 000
lanspraktagande av underhallsfond 518 630 56 250
60 477 60 047
Summa eget kapital 939 954 1283 055
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 3 925 091 2 306 892
3 925 091 2 306 892
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 31 545 32 038
Skatteskulder 10 016 21 282
Medlemmarnas reparationsfond 38 961 43 020
Avrakning LAN 32 169 31711
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 131 447 118 937
244 138 246 968
Summa skulder 4 169 229 2 553 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5109 183 3 836 914
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 3 990 000 3173 800
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2011-08-31 2010-08-31
Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp vinster pa inlésta och darefter salda

bostadsratter.

Rénteintakter hanforliga till foreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december
2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 157 672 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskiuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benéamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Véarderingsprincipermm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Lokal

Fastighetsforbéttringar
Ombyggnader

Elrenovering

Renovering fénster

Byte kdksstammar

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter

Uthyrningsrummet

Kraverséttningar

Not 3 Reparationer
Tvattstuga
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Elinstallationer
Antennutrustning

Ovriga installationer
Huskropp

Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not4 Planerat underhall
Tillaggsisolering vindsutrymme
Byte koksstammar

Byte termostater

Installation armaturer i trapphus samt rérelsevakter i kéllare

2011-08-31 2010-08-31

Amortering lan
2%
Amortering lan
2%
2%
2%
Amortering lan

1032 943 991 953

10 134 9732

-3 548 -3 548

86 065 85 664

31 200 31167

0 1500

1156 795 1116 468

84 000 84 000

3 654 5870

50 100

87 704 89 970

25181 9 445

0 7183

2 625 11 548

1294 1700

1681 0

0 2044

4 901 2 625

0 4 999

0 544

0 438

16 007 40 526

22 981 0

396 689 0

0 56 250

98 860 0

518 530 56 250
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Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Energideklaration
OVK-besiktning

Jour

Sné- och halkbekdmpning
Radonmatning

Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Administrativa kostnader
Bankkostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Lokal

Fastighetsforbattringar

Not 9 Raénteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Not 10 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

2011-08-31 2010-08-31
10 292 10 292
181 084 179 247
45 151 42 952
93 772 93 800
7 500 10 000
-6 800 -10 900
2 513 0
27 500 0
2 070 2 058
10 689 4 751
0 4618
39 996 48 012
31583 22 674
262 625 257 258
38 253 47 297
746 228 712 059
11 796 11 080
13 501 8 100
45 0
25 342 19 180
16 200 17 000
1600 1600
17 800 18 600
3248 3 599
21048 22 199
4125 4156
400 0
72 036 47 124
76 561 51280
425 T
4773 1963
1 7
5199 2 247
142 204 100 043
10 214
142 214 100 257
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bdorjan
Byggnader
Lokal
Mark
Ombyganader
Renovering badrum, dérrar. Lokal
Renovering el
Renovering fénster

Arets anskaffningar
Byte kdksstammar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Ombyggnader
Renovering badrum, dérrar. Lokal
Renovering el
Renovering fonster

Arets avskrivning enligt plan
Byggnader
Lokal
Ombyggnader
Renovering badrum, dorrar. Lokal
Renovering el
Renovering fonster
Byte kdksstammar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Lokal

Mark

Ombyggnader

Renovering badrum, dorrar. Lokal

Renovering el

Renovering fonster

Byte kbksstammar

10

2011-08-31 2010-08-31
764 243 764 243
20 000 0

65 000 65 000
887 507 887 507
1600000 1600000
350 000 350 000
325 000 325 000
4011750 3991750
1 680 000 0
1680 000 0
5691 750 3 991 750
492 223 - 488 067
276629 - 265457
_178785 - 156 333
- 81 251 - 74 251

- 35 750 _ 29250
1064638 -1013 358
- 4125 - 4156

- 400 0
11172 - 11172

- 22 164 - 22 452
-7 000 -7 000

-6 500 - 6500

- 25200 0
1141199 -1 064 638
0 0

0 0
4550550 2927 111
267 894 272 019
19 600 0

65 000 65 000
599 706 610 878
1399051 1421215
261 749 268 749
282 750 289 250
1654 800 0
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2011-08-31 2010-08-31
Taxeringsvarden
bostader 10 357 000 10 357 000
lokaler 574 000 574 000
Totalt taxeringsvarde 10931 000 10931000
varav byggnader 7 987 000 7 987 000
Not 12 Pagaende byggnation och férskott
[Tillaggsisolering av vindar 0 4218
/Byte koksstammar 0 8 452
0 12 670
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
6 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 3 000 3 000
Lokal (ar 2011 overflyttad till not 11) 0 20 000
3 000 23 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalt foérvaltningsarvode 15 142 14 988
Foérutbetald vattenavgift 3 596 0
Férutbetald renhallning (Osd kom) 2234 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 804 3579
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 661 30675
Ovriga férutbetalda kostnader 4 499 1018
Upplupna ranteintakter 339 617
Upplupna hyror och avgifter 0 50
60 275 50 927
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 250 000 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 100 000 2,45 2011-09-16
90 dagar 150 000 265 2011-11-17
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls  Balanserat
uppl. avgift Reservfond fond resultat
Vid arets borjan 37 195 74 635 1111 177 60 047
Disposition enl arsstammobes|ut 0 0
Férandring av underhallsfond 343 530
Avséattning till underhallisfond 175 000
Uttag ur underhallsfond -518 530
Arets resultat - 343 100
Vid arets slut 37 195 74 635 767 647 60 477

11
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2011-08-31 2010-08-31

Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 3 925 091 2 306 892
Skuld vid arets slut 3 925 091 2 306 892
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 4,56%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,28 2011-09-01 406 169 0 4125 402 044
STADSHYPOTEK 3,43 2011-09-01 724 365 0 7 260 717 105
STADSHYPOTEK 4,40 2012-03-01 479 508 0 10 312 469 196
STADSHYPOTEK 4,89 2012-06-01 696 850 0 14 904 681 946
SWEDBANK 3,21 2013-09-25 0 1680 000 25200 1654 800

2 306 892 1 680 000 61 801 3925 091
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 8 410 0
Upplupna elkostnader 3105 2947
Upplupna varmekostnader 10 997 11 422
Upplupna kostnader f6r renhallning (Lundstams) 845 765
Upplupna revisionsarvoden 6 950 6 950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 956 922
Forutbetalda hyror och avgifter 96 184 95 931

131 447 118 937
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2011-08-31 2010-08-31

Styrelsen far till sist framféra ett tack till medlemmarna for visat fértroende under det gadngna
verksamhetsaret.

Ostersund 2011-11-17

BIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
Ostersundshus nr 2
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Revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den % /17 2011.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i bostadsrattsforeningen

Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 2
Org.nr 793200-1493

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens Brf
Ostersundshus nr 2 for &r 20100901 — 20110831. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet férsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen giort nar den upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den
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Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 2
793200-1483

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
12%

Finansiella poster
9%

Driftskostnader
47%

15

2011 2010

16 007 40 526
518 530 56 250
47 168 60 289
746 228 712 059
25 342 19 180
21048 22 199
76 561 51280
142 214 100 257

1 593 098 1062 040

Planerat underhall



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant dlagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar, Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fdrmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvamningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foéretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekoncmisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppagift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre ytire reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (l&ngsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med fikviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
emsattningstillgadngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stérre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en foriust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de Ian féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de s@kerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som iamnats som s&kerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar ach som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberétielse.



Arsredovisningen &r uppréattad av Riksbyggens
Brf Ostersundshus nr 2 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskoétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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