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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsféorening har stora mdjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foéreningsstdmman véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad haila lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tiligangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemférsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsratistilagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstilldgget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelseforetag och en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen é&r ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfdér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljofragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officielll erkdnnande av fbretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008-09-01 - 2009-08-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter
Orjan Sedin
Elisabet Tjarnlund
Carina Hedberg
Stig Andersson
Peter Wall

Styrelsesuppleanter
Arne Winbo

Barbro Nilsson
Martha Rosell

Ordinarie revisorer
Ann-Christin Gidlow
ERNST & YOUNG AB

Revisorssuppleanter
Gudrun Lasgardh
ERNST & YOUNG AB

Valberedning
Marie Mundt-Sedin

Gun Svensson

Firmateckning

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot RB

Suppleant
Suppleant
Suppleant RB

Revisor
Auktoriserad revisor

Revisor
Auktoriserad revisor

Valberedning

Utsedd av

Féreningen
Foéreningen
Féreningen
Foéreningen
Riksbyggen

Foéreningen
Féreningen
Riksbyggen

Foéreningen

Féreningen

Féreningen

Vald t.o.m.

arsstdmman

2011
2011
2010
2010

2011
2010

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter
Féreningen &ger fastigheten Stallkvasten 1 i Ostersunds kommun med darpa uppférd 1 st
byggnad med 33 lagenheter och 1 lokal upplatna med bostadsratt samt 3 lokaler upplatna med
hyresratt. Byggnaderna ar uppforda 1945. Fastighetens adress ar Grongatan 5 A-B samt

Brogrand 26 A-B i Ostersund.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok
7 20
Dartill kommer:
Lokaler P-platser med motorvarmare
4
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Forvaltningsberattelse

Total bostadsarea: 1818 kvm
Total lokalarea: 199 kvm
Arets taxeringsvéarde 9 006 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 9 006 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemfdrsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning samt fastighetsskétsel enligt tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i
Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Jamtland. Bostadsrattsféreningen ager
via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 81 062 kr och planerat underhall
for 347 333 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Stérre planerade underhallsatgarder avser reparation av kék och kdksstammar samt upprustning
av garden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 19 februari 2009. Styrelsen har hallit
tre protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat &r samre &an féregaende &r. Driftskostnaderna i féreningen har dven i ar okat (se
diagram 1) jamfort med féregaende ar. Réntekostnaderna har minskat (se diagram 1), p.g.a.
extra amortering. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Resultat och stéllning (tkr) 2009 2008 2007 2006 2005
Roérelsens intékter 1174 1151 1168 1176 1125
Arets resultat - 170 216 256 323 - 619
Resultat efter fondférandringar 3 1 6 3 5
Balansomslutning 3727 4 244 4373 4169 3 888
Soliditet % (bet form pa lang sikt) 30% 31% 25% 20% 13%
Likviditet % (bet form pa kort sikt) 294% 496% 544% 433% 297%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 532 522 520 520 512
Driftskostnad, kr / kvm 344 329 297 284 287
Ranta, kr / kvm 56 60 62 69 78
Underhallsfond, kr / kvm 480 565 459 334 175
Lan, kr / kvm 1162 1338 1513 1538 1 560
2
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2009 da avgifterna héjdes med 2%. Efter
att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2009/2010 har styrelsen beslutat om oféréandrade

arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 540 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under 2008/2009 har 6 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 1 st). Féreningens

samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga

bostadsratter placerade.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstémmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 54 243
Arets resultat fére fondférandring -169 772
Arets fondavséttning enligt stadgarna -175 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 347 333
Summa 6verskott 56 803
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 56 803

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2008-09-01  2007-09-01
Belopp i kr Not 2009-08-31  2008-08-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 1089 190 1071576
Ovriga férvaltningsintékter 2 84 981 79 700
1174 171 1151276
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 81062 - 60 902
Planerat underhall 4 - 347 333 0
Fastighetsavgift/skatt -39 254 - 36 999
Driftskostnader 5 - 692 887 - 663 280
Ovriga kostnader 6 -21627 - 22 069
Personalkostnader 7 -19713 - 19 331
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 50 630 - 50 580
-1 252 506 - 853 161
Rorelseresultat -78 335 298 115
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 120 3 600
Réanteintakter 9 20 141 32 840
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 698 2 661
Rantekostnader 10 - 112 396 - 120 789
- 91437 - 81 688
Resultat efter finansiella poster -169 772 216 428
Arets resultat -169 772 216 428
Tilldgg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 175000 -215 000
lanspraktagande av underhallsfond 347 333 0
Féréndring av underhéallsfond 172 333 -215000
Resultat efter fondférédndring 2 561 1428
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-08-31  2008-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 2 978 391 3 029 021
2 978 391 3029 021
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 23 000 23 000
23 000 23 000
Summa anlaggningstillgangar 3001 391 3052 021
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 30 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 52 214 59 773
52 244 59 795
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 400 000 250 000
400 000 250 000
Kassa och bank
Kassa och bank 273 312 882 081
273 312 882 081
Summa omsattningstillgangar 725 556 1191 876
SUMMA TILLGANGAR 3726 947 4 243 897
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Belopp i kr Not 2009-08-31 2008-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 37 195 37 195
Underhallsfond 967 427 1139 760
Reservfond 74 635 74 635
1079 257 1251590
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 54 243 52 815
Arets resultat - 169 772 216 428
Avsattning till underhallsfond - 175 000 -215 000
lanspraktagande av underhalisfond 347 333 0
56 803 54 243
Summa eget kapital 1 136 061 1 305 833
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 2343 812 2 697 556
2 343 812 2 697 556
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 34 812 41 936
Skatteskulder 20 570 14 946
Medlemmarnas reparationsfond 41799 38 780
Avrakning LAN 35292 41 329
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 114 602 103 517
247 075 240 508
Summa skulder 2 590 887 2 938 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 726 947 4 243 897
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 3173 800 3173 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2009-08-31 2008-08-31
Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras fér ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgaid.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beréknats till 180 820 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féoreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Fordringar

2009-08-31

2008-08-31

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsférbattringar
Ombyggnader

Elrenovering

Renovering fonster

Amortering lan
Amortering lan

2%
2%
2%

Under aret ar avskrivningsprincipen for avskrivning av elrenovering samt ombyggnader

(43 016) andrad fran avskrivning med amortering 1an till rak avskrivning med 2% av

anskaffningsvéardet.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not2 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter

Uthyrningsrum

Kraversattningar

967 681 948 707
9 494 9 308

- 3 548 - 3 548
84 563 78 909
31000 31200
0 7 000
1089190 1071576
82 800 77 200
2131 2 350
50 150

84 981 79700
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2009-08-31 2008-08-31

Not 3 Reparationer

Lokaler 30 488 0
Tvattstugor 950 7 581
Gemensamma utrymmen 600 0
Vatten/Avlopp 28 402 500
Varme 8 206 0
Ventilation 0 43 414
Elinstallationer 0 5532
Ovriga installationer 1701 1858
Huskropp 5404 1511
Gardar och grénanlaggningar 314 0
Garage och parkeringsplatser 0 506
Vandalisering 4 997 0

81 062 60 902

Not 4 Planerat underhall

Tvéttstugor 31878 0
Ombyggnad undercentral 205 000 0
Injustering varmesystem 110 455 0
347 333 0
Not5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 10 291 9 441
Arvode forvaltning 176 356 171 768
Kabel-TV 42 155 39 916
IT-kostnader 93775 93 750
Revisionsarvode, externt 4750 2 804
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -10700 -4 200
Energideklaration 18 750 0
Jour 2 557 3518
Snordjning, sandning 13 900 6 907
Foérbrukningsmateriel 1692 3 267
Vatten 50 931 48 857
El 18 002 19 037
Uppvarmning 232718 233 391
Sophantering 37 710 34 824

692 887 663 280

Not6 Ovriga kostnader

Lokalkostnader 10 470 10 891
Administrativa kostnader 11 157 11178
21627 22 069




Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 2
793200-1493
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Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Féreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbattringar

Renovering fonster

Not9 Ranteintikter

Ranteintékter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintékter hyres/kundfordringar
Ranteintakter skattekonto

Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Ombyggnader
Renovering badrum, dorrar, lokal
Renovering el
Renovering fonster

Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader
Ombyggnader
Renovering badrum, dérrar, lokal
Renovering el
Renovering fonster

10

2009-08-31 2008-08-31
14 900 14 300
1600 1600

16 500 15 900
3213 3 431
19713 19 331

4 156 4 321

39 974 39 759

6 500 6 500

50 630 50 580

2 932 4413

17 201 28 448

0 13

8 - 34

20 141 32 840
112 396 120 789
112 396 120 789
764 243 764 243
65 000 65 000
887 507 887 507
1600 000 1600 000
350 000 350 000
325 000 325 000
3991750 3991750
0 0
3991750 3991 750
483911  -479590
254365  -243 294
-133785 - 111237
- 87 917 61777
-22750  -16250
-962 728  -912 148
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Arets avskrivning enligt plan
Byggnader
Ombyggnader
Renovering badrum, dérrar, lokal
Renovering el
Renovering fonster
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Ombyggnader

Renovering badrum, dérrar, lokal

Renovering el

Renovering fonster

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen
Lokaler

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald vattenavgift

Férutbetald renhallining, Osd kommun

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Upplupna hyror och avgifter

11

2009-08-31 2008-08-31
-4 156 -4 321

- 11092 - 11071

- 22 548 - 22 548
-6 334 -6 140

- 6 500 - 6 500

-1 013 358 - 962728
0 0

0 0

2 978 391 3029 021
276 175 280 331
65 000 65 000
622 050 633 142
1443667 1466215
275749 282 083
205 750 302 250
8468 000 8468 000
538 000 538 000

9 006 000 9006 000
6784000 6784000
3 000 3000

20 000 20 000
23 000 23 000

14 837 14 416

0 3693

0 2 201

35679 3380
30675 30675
804 789

919 1611

0 476

1400 2 532

52 214 59773
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2009-08-31 2008-08-31
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 400 000 250 000
Typ Saldo Raénta Slutdatum
30 dagar 100 000 0,20 2009-09-11
90 dagar 100 000 0,25 2009-11-26
180 dagar 200 000 0,90 2009-08-03
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls Balanserat
avgift fond Reservfond resultat
Vid arets bérjan 37195 1139760 74 635 54 243
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond 172 333
Avsattning till underhallsfond 175 000
Uttag ur underhallsfond - 347 333
Arets resultat - 169772
Vid arets slut 37 195 967 427 74 635 56 803
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 2 343 812 2 697 556
Skuld vid arets slut 2343812 2697 556
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,68 2009-03-01 316728 316 728 0
STADSHYPOTEK 3,39 2010-06-01 739 557 7 644 731913
STADSHYPOTEK 5,50 2011-06-01 414 481 4 156 410 325
STADSHYPOTEK 4,40 2012-03-01 500 132 10 312 489 820
STADSHYPOTEK 4,89 2012-06-01 726 658 14 904 711 754
2 697 556 353 744 2343 812
Not 17 Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Upplupna elkostnader 1 950 3123
Upplupna varmekostnader 5832 7 323
Upplupna kostnader for renhalining 701 1384
Upplupna revisionsarvoden 1950 950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9706 1350
Forutbetalda hyror och avgifter 94 463 89 387
114 602 103 517

12
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2009-08-31 2008-08-31

Styrelsen far till sist framféra ett tack till medlemmarna for visat féritroende under det gangna
verksamhetsaret.
Ostersund 2009-11-19

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
Ostersundshus nr 2

y/ Sedm/ Elisabet Tjarnlund”
Pi /./1{/1/1/1/) (///” % /,///

LCarlna Hedberf Stig Andersson

%w%

Pe&er Wall

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 77?//'/ 20009.

4 7 ‘A/C////@‘Z‘ L7 o A Y //7/&/ Jn
Mats Eurenius [ Ann-Kristin Gidlov =~ ¢/
Auktoriserad revisor Foéreningens revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen

Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 2
Org.nr 793200-1493

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens Brf
Ostersundshus nr 2 f5r &r 20080901 — 2009083 1. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen {6r foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den 7 :}//’;/ f{f?

. b 7552/«/%/@?

Mats Eurenius M«}Wﬁ M j? Z/Z%/W

Auktoriserad revisor Foreningsvald revi




Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 2
793200-1493

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2009 2008
Reparationer 81 062 60 902
Planerat underhall 347 333 0
Fastighetsavgift/skatt 39 254 36 999
Driftskostnader 692 887 663 280
Ovriga kostnader 21627 22 069
Personalkostnader 19713 19 331
Avskrivning av anlaggningstillgangar 50 630 50 580
Finansiella poster 112 396 120 789
Summa kostnader 1 364 902 973 950

Ovrigt Reparationer
10% 6%

Planerat underhall
Finansiella poster 25%

8%

Driftskostnader
51%
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER
Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar

exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resuitat (enligt resultatrékningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletilidgget fordelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldaggas
méanadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja etft
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utveckiad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséattning goéras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan f6r underhédll av
foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatis.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vilkka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstiligdngar och  kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over il det foljande
verksamhetséret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resuitat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fr&n Boverket som minskar féreningens
rantekostnader p& de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhdlisfond i forhadllande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den |6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger oOver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Spara
Du behover din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller 1ana pengar.

Pr A

— 2

Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Ostersundshus nr 2:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se




